ORDENANZA MUNICIPAL No. 09-CMSMB-2020

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE SAN MIGUEL DE LOS
BANCOS

MOTIVACION

Mediante Ley Orgéanica Reformatoria al Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, publicada en el Suplemento del
Registro Oficial No. 166 de 21 de enero de 2014, se agrega, a continuacion del
articulo 481, el articulo 481.1 referente a los excedentes o diferencias de terrenos
de propiedad privada, en el que faculta a los gobiernos auténomos
descentralizados para que expidan la ordenanza para regular la forma de
regularizacion, precio a pagar tomando como referencia el avaltio catastral; y,
las condiciones socio econémicas del propietario del lote principal.

Con la expedicion de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales, se reforma el inciso segundo del articulo 481.1 del Cédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, respecto de la
regularizacion de los excedentes que superan el ETAM; asi como la autoridad
competente.

Fundamentos:

El Proyecto de la Ordenanza, se fundamenta en base a la Ley Organica
Reformatoria al COOTAD, que agrega después del articulo 481 el articulo 481.1;
asi como de la Disposicion Reformatoria Segunda de la Ley Organica de Tierras
Rurales y Territorios Ancestrales, y que tiene relaciéon con la regularizacion de
excedentes y diferencias de superficies en lotes en suelo urbano o rural de
propiedad privada por errores de calculo o de mediciéon en el territorio del
canton.

El proyecto de Ordenanza busca establecer un régimen administrativo expedito
para regularizar excedentes o diferencias de superficies de terreno urbano y
rural de propiedad privada en el territorio del cantén, reduciendo los pasos y los
requisitos de la tramitologia municipal, con la finalidad de facilitar el camino a
los administrados interesados en regularizar las superficies de sus lotes.

Cabe sefialar que la estadistica municipal registraba hasta hace pocos meses
tiempos que superaban los dias para despachar las solicitudes de regularizacion,
implicando para el administrado procedimientos demorosos en varias
dependencias municipales.

El proyecto de Ordenanza busca incentivar a los propietarios de predios a iniciar
los procesos de regularizacion, como una condicién previa y necesaria para
desarrollar actividades de promocion inmobiliaria, construccién, compra-venta,
entre otras posibilidades.

La medida, que en su parte medular, propone elevar la tolerancia al 10% en més
del area original que conste en el respectivo titulo de dominio del Error Técnico
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Aceptable de Medicion (ETAM), espera incrementar el nimero de predios
regularizados, beneficiando aproximadamente al 40% de los predios urbanos y
rurales que requieren regularizar sus cabidas. Este universo de regularizaciéon
conlleva una actualizaciéon de la informacién catastral ttil para la institucién
municipal en base a un Registro Catastral que guarde concordancia entre la
documentacién fisica geogréafica y legal, es decir, entre el levantamiento
georeferenciado de los predios y los titulos de propiedad debidamente
registrados.

Por tanto, la ordenanza posibilita actualizar el catastro, considerado un
instrumento esencial del ordenamiento territorial al tiempo que otorga una
mayor seguridad juridica a los propietarios de bienes inmuebles urbanos y
rurales.

En el proyecto se determina el ambito de aplicacion; asi como en los casos que
por excepcion no se puede aplicar la ordenanza.

Se establecen las formas de deteccion de los excedentes y diferencias de
superficie por errores de célculos o medidas.

Se determina cudles son los linderos consolidados de los lotes a regularizarse y
en los que se debe fundamentar el administrado para pedir la aplicacién de la
ordenanza.

Se establece al Alcalde del cantén como la Autoridad Administrativa competente
para conocer y resolver sobre la regularizaciéon de excedentes y diferencias de
superficies de terreno de propiedad privada, quien podra delegar estas
facultades, a efectos de brindar una mejor atencién al peticionario,
disminuyendo tiempos y requisitos.

Finalmente, se determina la forma de rectificacién, procedimiento, y
regularizacion de los excedentes de superficie que superan el ETAM; asi mismo,
se determina la forma de regularizacién y rectificacion de los lotes cuyas
superficies no superan el ETAM; asi como de las diferencias o faltantes de
superficies; y, se nombra una comisién que conocera la procedencia de casos
especiales.

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SAN MIGUEL DE
LOS BANCOS.

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Repuiblica del Ecuador, en su articulo 264,
establece que en el ambito de sus competencias y territorio, y en uso de sus
facultades, los gobiernos municipales expediran ordenanzas cantonales;
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Que,, las letras b) y c) del articulo 54 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, establecen que, entre otras, son
funciones de los gobiernos auténomos descentralizados municipales, disefar e
implementar politicas de promocién y construcciéon de equidad e inclusion en
sus territorios, asi como establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico,
para lo cual determinaran las condiciones de urbanizaciéon, parcelacion,
lotizacion, divisién o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad
con la planificacion cantonal;

Que, el articulo 466 del Coédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion dispone que es atribucion exclusiva de los
gobiernos municipales y metropolitanos el control sobre el uso y ocupacion del
suelo en el territorio del cantén;

Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, estipula en su articulo 481.1, que el Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal o Metropolitano, establecera mediante ordenanza, el
procedimiento de regularizacion de las superficies que forman parte de terrenos
con linderos consolidados, que superan o son faltantes de aquellas areas
originales que constan en el respectivo titulo de transferencia de dominio de los
terrenos privados, que se originan por errores de calculo o de medidas y que se
han detectado al efectuar una medicién por cualquier causa o son resultado de
la diferencia entre una medicion anterior y la Gltima practicada; que asi mismo
determinara el error técnico aceptable de medicion;

Que, es responsabilidad de la Municipalidad del cantén San Miguel de los
Bancos, la gestion sobre el espacio territorial, planificar e impulsar el desarrollo
fisico del canton en su area urbana y rural; definir normas generales sobre la
generacion, uso y mantenimiento de la informacion grafica del territorio en cada
uno de los bienes inmuebles existentes en el cant6n;

Que, la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, publicada en
el Primer Suplemento del Registro Oficial N° 711, del 14 de marzo de 2016, en su
disposicion reformatoria segunda sustituye el segundo inciso del articulo 481.1
del Cobdigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, eliminando la facultad de adjudicacién y precio a pagar en
los casos de excedentes que superen el error técnico de medicion que preveia el
ahora inciso reformado; estableciéndose el siguiente texto: Si el excedente
supera el error técnico de medicion previsto en la respectiva ordenanza del
Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, se rectificara
la medicion y el correspondiente avalio e impuesto predial. Situacion que se
regularizara mediante resolucion de la maxima autoridad ejecutiva del Gobierno
Auténomo Descentralizado municipal, la misma que se protocolizara e
inscribira en el respectivo registro de la propiedad.

Que, es indispensable facilitar la rectificacion y regularizacion de terrenos de
propiedad privada ubicados en la zona urbana y parroquias rurales del cantén
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San Miguel de los Bancos, cuyas superficies que constan en escrituras, difieren
de la realidad fisica actual, por errores que se arrastran desde la celebracién de
los instrumentos de transferencia de la propiedad o el inicio de los procesos de
lotizacién, urbanizacién o conformaciéon de las areas de terreno con fines
habitacionales;

Que, El Codigo Civil en el Art. 605.- Son bienes del Estado todas las tierras que,
estando situadas dentro de los limites territoriales, carecen de otro duefio.

Que, El Codigo Civil en el Art. 702.- Se efectuara la tradicién del dominio de
bienes raices por la inscripcién del titulo en el libro correspondiente del
Registro de la Propiedad.

De la misma manera se efectuara la tradicion de los derechos de usufructo o de
uso, de habitacion o de servidumbre constituidos en bienes raices, y del derecho
de hipoteca.

Que, El Codigo Civil en el Art. 703.- La inscripcion del titulo de dominio y de
cualquier otro de los derechos reales mencionados en el articulo precedente, se
hara en el registro del cantén en que esté situado el inmueble; y si éste, por su
situacion, pertenece a varios cantones, debera hacerse la inscripcién en el
registro de cada uno de ellos.

Si el titulo es relativo a dos o mas inmuebles, deber inscribirse en los registros
cantonales a que, por su situacion, pertenecen los inmuebles.

Si por un acto de particion se adjudican a varias personas los inmuebles o parte
de los inmuebles que antes se poseian proindiviso, el acto de particién, en lo
relativo a cada inmueble o cada parte adjudicada, se inscribira en el cantén o
cantones a que por su situacion corresponda dicho inmueble o parte.

Que, El Cdédigo Civil en el Art. 1771.- Un predio rtstico puede venderse con
relacion a su cabida, o como especie o cuerpo cierto.

Se vende con relacién a su cabida, siempre que ésta se exprese de cualquier
modo en el contrato; salvo que las partes declaren que no entienden hacer
diferencia en el precio, aunque la cabida real resulte mayor o menor que la que
expresa el contrato.

Es indiferente que se fije directamente un precio total, o que éste se deduzca de
la cabida o ntimero de medidas que se expresan, y del precio de cada medida.

Es asimismo indiferente que se exprese una cabida total o las cabidas de las
varias porciones de diferentes calidades y precios que contenga el predio, con tal
que de estos datos resulten el precio total y la cabida total.

Que, los excedentes o diferencias de areas de terreno no devienen tinicamente
de error de medicién, sino de la falta de precision de los términos en los que
convinieron las partes realizar las transferencias de dominio de bienes
inmuebles;
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Que, El procurador General del Estado en respuesta mediante Oficio No. 08821
de 17 de julio 2012, senala: “Del anélisis juridico que precede, con respecto a sus
consultas se concluye que el inciso final del articulo 481 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial autonomia y descentralizacion, se debe aplicar para la
determinaciéon y enajenacion de excedentes, provenientes de error en la
medicién y/o nueva medicion técnica, respecto de inmuebles urbanos y rurales,
cuyos titulos se hubieren otorgado e inscrito antes o después de la vigencia del
COOTAD, sin que aquello contravenga el principio de irretroactividad
establecido en el articulo 7 del Cbdigo Civil, en virtud de que los excedentes se
determinan a la fecha en que la diferencia de superficie sea detectada por la
municipalidad y no respecto a la fecha en que se hubiere instrumentado la
adquisicion del inmueble e inscrito el respectivo titulo.”

Que,, la precision de los resultados de toda medicion puede verse afectada por
factores naturales, causados por variaciones meteorologicas; instrumentales,
que obedecen a la imperfeccion de los instrumentos de medicién; o, personales,
derivados de las limitaciones de quien realiza la medicion;

Y, en uso de la facultad legislativa prevista en el articulo 240 de la Constitucion
de la Republica, articulo 7 y articulo 57 literal a) del Cédigo Orgéanico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, expide la siguiente:

EXPIDE:

ORDENANZA QUE DETERMINA EL PROCESO DE RECTIFICACION
Y REGULARIZACION DE EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE
TERRENOS DE PROPIEDAD PRIVADA UBICADOS EN EL SECTOR
URBANO Y RURAL DEL CANTON SAN MIGUEL DE LOS BANCOS

Articulo 1.- Ambito. - Esta Ordenanza es de aplicacién obligatoria en toda la
jurisdiccion territorial del canton San Miguel de los Bancos.

Articulo 2.- Finalidad y objeto. - La presente Ordenanza determina el
proceso de rectificacion y regularizacion por excedentes o diferencias de
terrenos de propiedad privada ubicados en el sector urbano y rural del canton
San Miguel de los Bancos.

Articulo 3.- Exclusion. - Quedara excluido del proceso de Regularizacion de
excedentes, que establece la presente Ordenanza, lo siguiente:

a) Cuando en el titulo de transferencia de dominio no conste la superficie
del terreno;
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b) Cuando el error o defecto pueda ser corregido por las partes
contractuales mediante una aclaratoria, rectificatoria o modificatoria de
la escritura publica, segin corresponda, siempre que la correccién se
justifique en los antecedentes de la historia de dominio del inmueble;

¢) Cuando el titulo de dominio haya sido otorgado por el IERAC, INDA,
Subsecretaria de tierras y Reforma Agraria; o Ministerio del Ambiente.

d) Cuando el error o defecto haya sido corregido por el juez competente,
mediante sentencia en la que determine la cabida real del predio,
justificando de esta manera la superficie real;

e) Cuando la diferencia o faltante de 4rea sean susceptibles de justificacién
por afectaciones de utilidad publica, verificadas por parte de los técnicos
correspondientes;

f) Cuando se pretenda regularizar dos o mas terrenos adyacentes, que no
hayan sido unificados o integrados legalmente en un solo cuerpo;

Articulo 4.- De los excedentes o diferencias. - Por excedentes de un terreno de
propiedad privada se entiende a aquellas superficies que forman parte de
terrenos con linderos consolidados, que superan el area original que conste en el
respectivo titulo de dominio al efectuar una medicién municipal por cualquier
causa, o resulten como diferencia entre una medicién anterior y la Gltima
practicada, por errores de calculo o de medidas.

En ambos casos su titularidad no debe estar en disputa. Los excedentes que no
superen el error técnico de medicién, se rectificaran y regularizaran a favor del
propietario del lote que ha sido mal medido, dejando a salvo el derecho de
terceros perjudicados.

Se entiende por diferencias el faltante entre la superficie constante en el titulo
de propiedad y la tltima mediciéon realizada, de un terreno con linderos
consolidados.

En ambos casos, sean estos excedentes o diferencias, el Gobierno Auténomo
Descentralizado de San Miguel de los Bancos de oficio o a peticién de parte
realizara la rectificacion y regularizacion correspondiente, dejando a salvo el
derecho de terceros perjudicados.

El Registrador de la Propiedad, para estos casos proceder4 a inscribir los actos
administrativos de rectificacién y regularizacion de excedentes y diferencias,
documentos que constituyen justo titulo, dejando a salvo los derechos que
pueden tener terceros perjudicados.

Articulo 5.- En los casos contemplados en este articulo, previo al proceso de
regularizacion emitido por la méxima Autoridad del GAD Municipal, para lo que
se debera contar con el informe técnico juridico donde se establezcan las 4reas a
rectificar y regularizar en favor del propietario del lote que ha sido mal medido.
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El Departamento de Planificaciéon y la Jefatura de Catastros rectificaran la
medicion y el respectivo avaltio e impuesto predial. Para cuyo efecto la méaxima
autoridad emitira el acto administrativo correspondiente, el cual constituye
justo titulo y deberé ser inscrito en el Registro de la Propiedad, cuyos costos de
tramite lo cubrira el administrado, dejando a salvo el derecho de terceros a
iniciar procesos legales de considerarlo pertinente

Articulo 6.- Cuando se detecte el excedente o diferencia en un terreno del que
se ha solicitado a la Municipalidad autorizaciéon para su division o
fraccionamiento en el area urbana o rural; previamente a iniciar dicho proceso
de autorizacion, se debera efectuar la regularizacion de tal excedente o
diferencia, de modo que la autorizacion que eventualmente se conceda, sea
sobre la superficie real de ocupacion del predio y no se admitira nuevas
modificaciones de la superficie regularizada.

Articulo 7.- Error Técnico aceptable de Medicion. - El error técnico aceptable
de medicion estara dado en funcion de la superficie del lote de terreno
proveniente de la medicion realizada por el GAD y comparada con la superficie
que consta en el titulo de dominio escritura publica inscrita en el Registro de la
Propiedad.

Para predios ubicados en suelo urbano y rural del GAD, se considerara el error
técnico aceptable de medicion, en un porcentaje de hasta el 10% en mas del area
original que conste en el respectivo titulo de dominio.

Articulo 8.- Regularizacion de excedentes que no superan el error técnico
aceptable de medicion; los excedentes que no superan el error técnico aceptable
de medicion se rectificaran y regularizaran a favor del propietario del lote que
ha sido mal medido, para lo cual, la autoridad del GAD o su delegado, una vez
verificada la superficie establecida en el catastro, emitira el respectivo acto
administrativo de rectificacion el cual para su plena validez se protocolizara e
inscribira en el Registro de la Propiedad del canton.

Articulo 9.- Regularizacion de diferencia de superficie; en el caso de
diferencias o faltantes entre la superficie constante en el titulo de propiedad y la
ultima medicién realizada, se procedera a la rectificacion del area que consta en
el catastro, luego de lo cual, la autoridad del GAD o su delegado, una vez
verificada la superficie establecida en el catastro, emitird la resolucion
administrativa de rectificacion, la cual se protocolizara e inscribira en el
Registro de la Propiedad del canton.

Articulo 10.- Regularizacion de excedentes que superan el error técnico de
medicién; los excedentes que superan el error técnico aceptable de medicion
con relacién al titulo de dominio, la autoridad del GAD o su delegado, una vez
verificada la superficie establecida en el catastro, emitira el respectivo acto
administrativo disponiendo la rectificacion de la medicion, el avalu6 del lote a
ser regularizado y la liquidacion del impuesto por la diferencia generada entre el
dato de escritura y el dato de catastros.
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Los actos administrativos de rectificacion de superficie referidos en esta
ordenanza, constituirdn justo titulo a favor de los administrados, dejando a
salvo el derecho de terceros.

Articulo 11.- Se debe aplicar para la determinacién y enajenacién de
excedentes, provenientes de error en la medicién y/o nueva medicién técnica,
respecto de inmuebles urbanos y rurales, cuyos titulos se hubieren otorgado e
inscrito antes o después de la vigencia del COOTAD, sin que aquello
contravenga el principio de irretroactividad establecido en el articulo 7 del
Codigo Civil, en virtud de que los excedentes se determinan a la fecha en que
administrativamente se genera la diferencia de superficie sea detectada por la
municipalidad y no respecto a la fecha en que se hubiere instrumentado la
adquisicién del inmueble y la inscripcion del respectivo titulo.

Articulo 12.- Determinacién de linderos. - Los linderos son los limites de la
propiedad, mismos que para su determinacion se consideraran la planimetria
presentada bajo declaracion juramentada de los linderos del predio por el
administrado. Para la determinacion del lindero se debera presentar la escritura
con los nombres de los respectivos colindantes y los linderos con sus
dimensiones y correspondientes coordenadas geograficas. Todos los
documentos presentados seran objetos de validacién y constatacién por parte de
los departamentos de planificacion y Catastros.

Articulo 13.- Proceso de regularizacion.- tendra competencia el Departamento
de Planificacion del GAD, de facilitar el proceso de regularizacién de excedentes
o diferencias, dentro de la jurisdiccién del cantén San Miguel de los Bancos,
quien conocera y emitir4 el informe respecto de la disminucién de areas por
aperturas o ampliaciones viales; asi como de los excedentes o diferencias
productos de errores de célculo o medicion de superficies; el mismo que servira
de base para la resolucion administrativa de la méaxima autoridad; y su
respetiva protocolizacién, inscripcion en el registro de la propiedad,
actualizaciéon del catastro y del valor de la propiedad, dejando a salvo las
acciones legales que pueden tener los particulares.

Articulo 14.- Procedimiento administrativo. - El procedimiento para la
realizacion del presente tramite administrativo, se lo gestionar4 en la Direccién
de Planificaciéon del GAD Municipal de San Miguel de los Bancos, para lo cual se
debera cumplir con los siguientes requisitos.

1. Iniciativa. - La iniciativa para la regularizacion de excedentes o
diferencias provendr4 del administrado o de oficio.

2. Documentos que se deben presentar para la regularizacién de excedentes
o diferencias:
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a. Solicitud dirigida a la maxima autoridad administrativa del GAD
municipal acompafiada con los documentos personales;
Certificado de no adeudar al GAD municipal;

Copia de escritura y certificado del historial de dominio del
registro de la propiedad;

Copia del pago del impuesto predial vigente;

Certificado de la Gltima medicion de avaltios y catastros;
Planimetria legalizada, misma que debe contener (cuadro de éreas,
cuadro de linderos, georefenciacion, ubicacién y firmas de
responsabilidad del propietario y profesional).

-3

e

o A

3. Informe Técnico: Recibida la documentaciéon el departamento de
planificacion, una vez verificado la existencia de excedentes o diferencia,
emitird el informe respectivo. En caso de ser necesario delegara a la
jefatura de avaltios y catastro, la inspecciéon in situ para verificar la
documentacién presentada. Los costos de la tasa de inspeccién que
correra a cargo del administrado.

4. Informe Juridico

5. Resolucion Administrativa emitida por la maxima autoridad del GAD
municipal. La resolucion administrativa sera susceptible de
impugnacion.

Articulo 15.- Informe técnico para regularizacion de excedentes o
diferencias. - La maxima autoridad administrativa del GAD municipal,
resolvera de conformidad con el procedimiento y la documentacién respectiva,
de la siguiente manera:

En el caso de existir excedentes o diferencias, el Departamento de
Planificacion y Ordenamiento Territorial rectificara e informara para que la
maxima autoridad administrativa del GAD municipal, regularice en favor del
propietario del lote que ha sido mal medido, dejando a salvo el derecho de
terceros. Para cuyo efecto se emitira el informe técnico correspondiente por
parte del Departamento de Planificacion y Ordenamiento Territorial, y la
Jefatura de Avaltos y Catastros del GAD San Miguel de los Bancos, en el que se
rectificara la medicion, el correspondiente avaltio e impuesto predial, informe
que servira de base para la resolucion administrativa del Alcalde, dejando a
salvo los derechos de terceros.

2. Expedida el informe técnico de excedentes o diferencias, se emitiran los
titulos de crédito correspondientes por el valor de la tasa por servicios y
tramites administrativos, que sera el equivalente a un salario basico unificado
del trabajador en general.

Los informes técnicos que deberan emitirse, no excederan el plazo mayor a 15
dias de haber iniciado el tramite.
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El informe técnico contendra especificamente el antecedente del predio sobre el
cual se va a realizar el excedente, detallando fecha de otorgamiento de la
escritura, fecha de inscripcion, la superficie del excedente o disminucién, con la
indicacion que debe marginarse en el titulo inicial, asi como los documentos a
protocolizarse y que sirvieron de base para este tramite.

Articulo 16.- Resolucion de regularizacion de excedentes o
diferencias de area.- La maxima autoridad del GADM, resolvera en base al
informe técnico — juridico, la existencia de excedentes o diferencias de areas, se
especificara el antecedente del predio sobre el cual se realizo la verificacion del
excedente o diferencia de area, detallando fecha de otorgamiento de la escritura,
fecha de inscripcion, la superficie del excedente, disminuciéon o diferencia; vy,
ordenara la protocolizacién, inscripcion en el registro de la propiedad. La
protocolizacion e inscripcion constituira el justo titulo dejando a salvo el
derecho de terceros.

El plazo para emitir la resolucién no excedera de 15 dias de haber emitido el
informe técnico.

Articulo 17.- Recursos Administrativos. - Seran los establecidos en la Ley,
mismos que se presentaran ante la Maxima Autoridad del GAD Municipal, cuya
resolucion causara estado en el &mbito administrativo.

Articulo 18.- De la inscripcion de la resolucion administrativa. - Los
documentos base y la resolucion administrativa, se protocolizaran en una
Notaria para su posterior inscripcion en el Registro de la Propiedad. Una vez
inscrita, se presentara copias certificadas de la protocolizacion e inscripcion de
la resoluciéon administrativa a la jefatura de avaltios y catastro del GAD
Municipal, para proceder con la actualizacién en el catastro de la superficie
adjudicada, el valor de la propiedad y el correspondiente impuesto predial.

Articulo 19.- Prohibicion de inscripcion. - En ningin caso el Registrador
de la Propiedad, inscribira escrituras publicas que modifiquen el area del Gltimo
titulo de dominio, sin que se demuestre por parte del administrado que el
proceso de regularizacion por excedente o diferencia ha concluido.

Articulo 20.- Tasas por servicios y tramites administrativos.- En los casos de
excedentes que superen el error técnico aceptable de medicion- ETAM, y de
diferencias de superficies de terrenos, que para su rectificacion solicitada por el
propietario o responsable del predio se cobrara una tasa por tramites y servicios
administrativos, para predios urbanos y rurales equivalente al 10% del avaltio
del terreno por el excedente a partir del 10% del ETAM. Para los casos de
rectificacion de superficies de terreno que no estan dentro del error técnico
aceptable de medicion — ETAM, y en los que el proceso de regularizaciéon de
superficies de terreno sea de oficio a instancia municipal, no se cobrara tasa por
tramite y servicios administrativos.
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DISPOSICIONES GENERALES:

Primera. - La regularizacion de excedentes de un terreno realizada de acuerdo
con el procedimiento sefialado en esta Ordenanza, que ha sido debidamente
concluida, a través de la Resolucion Administrativa correspondiente,
protocolizada e inscrita en el Registro de la Propiedad, causara estado y no
podra volverse a regularizar el mismo terreno con un nuevo excedente por error
de medicion; entendiéndose que cualquier incremento de superficie que pudiera
eventualmente aparecer en el futuro, podra ser adjudicado a favor del
propietario, siempre y cuando se haya seguido un proceso judicial en el que se
establezca y determine que la existencia de este nuevo excedente no es producto
del desmembramiento de otro predio adyacente, ni es resultado de apropiacion
de bienes publicos o de terceros.

VIGENCIA
La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su
promulgacion, sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial.

Dado y firmado en la sala de sesiones del Concejo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Cantéon San Miguel de los Bancos, a los 12 dias
del mes de octubre del afio 2020.

SAN MIGUEL DE LOS BANCOS
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Dr. Homero Sarango C
SECRETARIO GENERAL

CERTIFICADO DE DISCUSION
CERTIFICO. - Que la presente “ORDENANZA QUE DETERMINA EL
PROCESO DE RECTIFICACION Y REGULARIZACION DE
EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE TERRENOS DE PROPIEDAD
PRIVADA UBICADOS EN EL SECTOR URBANO Y RURAL DEL
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CANTON SAN MIGUEL DE LOS BANCOS.”, fue conocida y aprobada en
dos debates por el Concejo Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del Cantén san Miguel de los Bancos, realizados en: Sesién Ordinaria
No. 21-SG-CMSMB-2020, del 10 de septiembre del 2020, y en Sesién Ordinaria
No. 24-SG-CMSMB-2020, del 12 de octubre del 2020, - LO CERTIFICO. -

\% SECRETARiA %

\, CENERAL S/
Dr. Homero Sarango C. \\7\ oS
SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL B oot

SANCION EJECUTIVA

ALCALDIA DEL CANTON SAN MIGUEL DE LOS BANCOS.- De
conformidad con lo dispuesto en los articulos 322 y 324 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y descentralizacién, habiéndose observado
el tramite legal y por cuanto la presente ordenanza, estd de acuerdo con la
Constitucion y las Leyes de la Republica del Ecuador, SANCIONO,
favorablemente la presente “ORDENANZA QUE DETERMINA EL
PROCESO DE RECTIFICACION Y REGULARIZACION DE
EXCEDENTES O DIFERENCIAS DE TERRENOS DE PROPIEDAD
PRIVADA UBICADOS EN EL SECTOR URBANO Y RURAL DEL
CANTON SAN MIGUEL DE LOS BANCOS.”., y ordeno su promulgacién a
través de su publicacion en la Gaceta Oficial Municipal del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal, sin perjuicio de su publicacién en el Registro
Oficial.- San Miguel de los Bancos, 13 de octubre del 2020, .- EJECUTESE.-
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CERTIFICADO DE SANCION. - Provey6 y firmo la presente Ordenanza, el
Ab. Marco Miguel Calle Avila, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado
del Cantén San Miguel de los Bancos, el 13 de octubre del 2020, LO
CERTIFICO. -

. SECRETARIA 27/
0y, GENERAL ;:>:~

Dr. Homero Sarango C.
SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL
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