ORDENANZA MUNICIPAL No. 03-CMSMB-2021
EXPOSICION DE MOTIVOS

En Sesion Ordinaria No. 22-SG-CMSMB-2020, del 17 de septiembre del 2020, y
en Sesion Extraordinaria No. 15-SG-CMSMB-2020, del 02 de octubre del 2020,
se aprob6 la ORDENANZA NO. 08-CMSMB-2020, “LA ORDENANZA QUE
REGULA LA PARTICION Y ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE
SECTORES URBANOS CONSOLIDADOS EN EL CANTON SAN MIGUEL DE
LOS BANCOS.” sin embargo existe la necesidad de reformar ciertas partes de la
ordenanza para su mejor aplicacion, ya que el fin es brindar un servicio con el
que todos los barrios y sectores consolidados que no tengan legalizados sus
terrenos y que cumplan con los requisitos puedan acceder y ser beneficiarios de
la presente ordenanza.

Se ha visto la necesidad de aclarar que en los sectores urbanos consolidados, el
gjercicio de esta potestad sera individual o colectivo ya que si solo se establece la
forma colectiva podria ser que no se pueda aplicar de una forma efectiva la
ordenanza en el criterio de que en algunos barrios y sectores consolidados
algunas personas ya tienen sus escrituras pero faltarian otros integrantes del
barrio consolidado es por esto que aclarando que se puede hacer de forma
individual se puede aplicar y beneficiar con esta ordenanza de manera precisa
en los lugares que la municipalidad de oficio haya iniciado el proceso de
regularizacion de predios mediante particion y adjudicacion administrativa.

Es importante legalizar y apoyar que contintien con ayuda social a ciertas
instituciones de interés social y/o sin fines de lucro, el valor correspondiente al
tramite administrativo se establece en tres salarios béasicos unificados del
trabajador en general o puede acogerse al pago del 5% del SBU, segin convenga
sus intereses y que asi también se impulse la ayuda social.

Con la finalidad de poder agregar insumos legales que puedan ayudar la
correcta aplicaciéon de LA ORDENANZA QUE REGULA LA PARTICION Y
ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE SECTORES URBANOS
CONSOLIDADOS EN EL CANTON SAN MIGUEL DE LOS BANCOS, se
realiza el proyecto de reforma que a continuacién se detalla, recalcando que
el fin del mismo es una mejor aplicacion integracional para todas las
personas que puedan ser beneficiadas por esta ordenanza.

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON SAN MIGUEL DE
LOS BANCOS
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CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador, dentro del Régimen del buen
vivir, establece en su Art. 30 el derecho de las personas a un habitat seguro y
saludable, asi como a una vivienda digna y adecuada, con independencia de su
situacién social y econémica. De la misma manera en su Art. 314 establece que
el Estado sera responsable de la provision de los servicios publicos de agua
potable, energia eléctrica, telecomunicaciones, vialidad y los deméas que
determine la ley, y garantizara que los mismos respondan a los principios de
obligatoriedad, accesibilidad, regularidad, eficiencia, continuidad; y, calidad;

Que, de acuerdo a lo contemplado en el Art. 264 de la Constitucién en
concordancia con lo dispuesto en el Art. 54 del Coédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD, es
competencia exclusiva de los gobiernos auténomos descentralizados planificar
el desarrollo cantonal; asi como establecer el régimen de uso ocupacion del
suelo, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacién, parcelacion,
lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento, asegurando
porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

Que, de conformidad con lo dispuesto en el Art. 486 del COOTAD, mediante
ordenanza los concejos municipales y distritales establecerdn los
procedimientos de titularizacion administrativa a favor de los posesionarios de
predios que carezcan de titulo inscrito. Esto, a través del ejercicio de la potestad
administrativa de particion, en la perspectiva de dignificar y mejorar las
condiciones de vida de quienes habitan en dichos asentamientos;

Que, el Art. 477 del COOTAD, establece que quien procediere al
fraccionamiento total o parcial de un inmueble situado en el area urbana o de
expansion urbana, sin contar con la autorizacién de la respectiva autoridad, y
recibiere u ordenare recibir cuotas o anticipos en especie o en dinero, por
concepto de comercializacion del mismo, incurrira en delito de estafa tipificado
en el Codigo Penal. Las municipalidades afectadas aplicaran las sanciones
econdmicas y administrativas previstas en la ley y en las respectivas ordenanzas;

Que, el Art. 478, del referido Codigo Organico, seniala que el delito tipificado en
el articulo 477 del mismo cuerpo legal, podra ser perseguido por toda persona
que se considere perjudicada o por la municipalidad en cuya jurisdicciéon se
hubiere cometido la infracciéon. Las municipalidades comprendidas dentro de
este articulo se consideraran como parte perjudicada; y,

Que, los gobiernos municipales tienen la obligacion ineludible de impulsar el
desarrollo y mejorar el bienestar de la poblacion, asumiendo esta tarea con una
vision integral, asegurando los aspectos sociales, econémicos, ambientales,
culturales e institucionales, armonizados con el territorio, procurando el
desarrollo justo y equitativo de sus habitantes.



Que, en Sesion Ordinaria No. 22-SG-CMSMB-2020, del 17 de septiembre del
2020, y en Sesion Extraordinaria No. 15-SG-CMSMB-2020, del 02 de octubre
del 2020, se aprob6 la ORDENANZA NO. 08-CMSMB-2020, “LA ORDENANZA
QUE REGULA LA PARTICION Y ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE
SECTORES URBANOS CONSOLIDADOS EN EL CANTON SAN MIGUEL DE
LOS BANCOS.”

Que, en ejercicio de las facultades que le confiere los articulos 7 inciso primero
y 57 literal a) del Codigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y
Descentralizacion vigente, y demas atribuciones constitucionales y legales de las
que se halla investido.

EXPIDE LA:

REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA LA PARTICION Y
ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE SECTORES URBANOS
CONSOLIDADOS EN EL CANTON SAN MIGUEL DE LOS BANCOS.

CAPITULO1
Generalidades

Art. 1. Sustitiyase el Art. 8, por el siguiente:

Art. 8.- Solicitud. El ejercicio de la potestad administrativa de particiéon y
adjudicacién iniciard de oficio cuando la municipalidad asi lo determine y a
peticién de parte, cuando lo soliciten los interesados.

Tratandose de la regularizacion de sectores urbanos consolidados, el ejercicio de
esta potestad serd individual o colectivo. Es decir, se formalizara el inicio del
tramite con la presentacion de la solicitud por la parte interesada o el
presidente, representante, delegado y/o procurador comun reconocido y
autorizado como tal por los moradores del sector. Si la peticion es individual
tiene que pertenecer a un barrio, manzana o recinto que la municipalidad de
oficio haya entrado en proceso de regularizaciéon de predios mediante particién
y adjudicacion administrativa, para lo cual se debera acompaiar la siguiente
informacion:

« Levantamiento topografico general de todo el sector del cual se solicita la
particion y  adjudicacion  administrativa, incluyendo coordenadas
georreferenciadas, y la implantacion de cada uno de los lotes sujetos de
particion;

+ Identificacion precisa del nimero e identidad de los interesados a ser
beneficiados; y,
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« Documento de representacion o delegacion.
Art. 2.- Sustitiyase el Art. 16 por el siguiente:

Art. 16. Protocolizacion e Inscripcion. La resolucion administrativa de
particion y adjudicaciéon, acompafiada de la respectiva documentacién, se
protocolizara ante un Notario Publico y a peticion del Gobierno Municipal se
inscribira en el Registro de la Propiedad del canton San Miguel de los Bancos.

Este documento, sin otra solemnidad, constituira el titulo de dominio a favor del
beneficiario y de transferencia de las areas publicas, verdes y comunales, a favor
del Municipio de San Miguel de los Bancos.

Los costos notariales, asi como el valor correspondiente a la adjudicacidén, esto
es, al 5% del avalio del lote de terreno fraccionado, conforme los datos que
constan en la oficina de avalios y catastros correrdin por cuenta de los
beneficiarios. Mientras que los registrales no causaran valor alguno a excepcion
de los beneficiarios que lo hagan de forma individual quienes si pagaran los
costos registrales.

Para las instituciones de interés social y/o sin fines de lucro el wvalor
correspondiente al tramite administrativo es de tres salarios bésicos unificados
del trabajador en general o puede acogerse al pago del 5% del avalto del lote
fraccionado, segiin convenga sus intereses.

Una vez inscrita, serd notificada y entregada a los beneficiarios.
Art. 3.- Sustitiyase el Art. 17 por el siguiente:

Art. 17. Propietario Fiduciario. Tratandose de beneficiarios que no
pudiesen ser identificados, se haran constar en la correspondiente resolucion
administrativa de particiéon y notificacién e inscripcion en el Registro de la
Propiedad, la titularidad del lote a nombre del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de San Miguel de los Bancos como propietario
fiduciario, en tanto el beneficiario no identificado acredite su condicion de
titular.

Si se acreditare la titularidad en sede administrativa mediante las respectivas
escrituras publicas, se emitira la respectiva resolucion de adjudicacién que sera
inscrita en el Registro de la Propiedad.

Si en el plazo de un afo, contados desde la inscripcion en el Registro de la
Propiedad de la correspondiente resolucién administrativa de particion y
adjudicacion, los beneficiarios no identificados no acreditan su condicién de
titulares de los bienes en que la municipalidad aparezca como propietario
fiduciario, los bienes de que se traten pasaran al dominio del Gobierno
Municipal.

Los lotes de terreno que no han sido legalizados en el transcurso de un ato,
pagaran el 12 % del avalu6 del terreno por servicios administrativos, como lo
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indica la “reforma a la Ordenanza Municipal que reglamenta los procesos de
adjudicacion y venta de inmuebles municipales en la cabecera cantonal y
centros poblados del cantén San Miguel de los Bancos que sean urbanos”
vigente, mas derechos Registrales

Art. 4.- Sustitiyase el Art. 18 por el siguiente:

Art. 18.- Prohibicion de Venta. Los predios adjudicados mediante este
procedimiento se inscribiran con prohibiciéon de venta por el plazo de un afo a
partir de la inscripcion en el Registro de la Propiedad del cantén San Miguel de
los Bancos.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA. La presente REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA LA
PARTICION Y ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE SECTORES
URBANOS CONSOLIDADOS EN EL CANTON SAN MIGUEL DE LOS
BANCOS, entrara en vigencia una vez publicada en el Registro Oficial.

Dado y firmado en la sala de sesiones del Concejo del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal del Canton San Miguel de los Bancos, a los 11 dias
del mes de febrero del afio 2021.

Ab. Marco Calle Avila
ALCALDE DEL CANTON
SAN MIGUEL DE LOS BANCOS

Dr. Homero Sarango C
SECRETARIO GENERAL



CERTIFICADO DE DISCUSION

CERTIFICO. - Que la presente “REFORMA A LA ORDENANZA QUE
REGULA LA PARTICION Y ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE
SECTORES URBANOS CONSOLIDADOS EN EL CANTON SAN MIGUEL DE
LOS BANCOS,.”, fue conocida y aprobada en dos debates por el Concejo
Municipal del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal del Cantén San
Miguel de los Bancos, realizados en: Sesion Ordinaria No. 05-SG-CMSMB-2021,
del 04 de febrero del 2021, y en Sesién Ordinaria No. 06-SG-CMSMB-2021, del
11 de febrero del 2021, - LO CERTIFICO. -

i Firnado el ectroni camente por
HOVERO BAYARDO
SARANGO CAMPOVERDE

Dr. Homero Sarango C.
SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL

SANCION EJECUTIVA

ALCALDIA DEL CANTON SAN MIGUEL DE LOS BANCOS.- De
conformidad con lo dispuesto en los articulos 322 y 324 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y descentralizacion, habiéndose observado
el tramite legal y por cuanto la presente ordenanza, esta de acuerdo con la
Constitucion y las Leyes de la Republica del Ecuador, SANCIONO,
favorablemente la “REFORMA A LA ORDENANZA QUE REGULA LA
PARTICION Y ADJUDICACION ADMINISTRATIVA DE SECTORES
URBANOS CONSOLIDADOS EN EL CANTON SAN MIGUEL DE LOS
BANCOS,.”, y ordeno su promulgacion a través de su publicaciéon en la Gaceta
Oficial Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal, sin
perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial.- San Miguel de los Bancos, 18
de febrero del 2021, .- EJECUTESE.-

MARCO M GUEL
CALLE AVI LA

Abg. Marco Calle Avila’
ALCALDE DEL CANTON
SAN MIGUEL DE LOS BANCOS



CERTIFICADO DE SANCION. - Provey6 y firmo la presente Ordenanza, el
Ab. Marco Miguel Calle Avila, Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado
del Canton San Miguel de los Bancos, el 18 de febrero del 2021,- LO
CERTIFICO. -

= Firmado el ectroni canente por:
HOVERO BAYARDO
SARANGO CAMPOVERDE

Dr. Homero Sarango C.
SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL

Pagina7]|7



		2021-02-18T17:18:23-0500
	SAN MIGUEL DE LOS BANCOS
	HOMERO BAYARDO SARANGO CAMPOVERDE
	ORDENANZA No 03-CMSMB-2021


		2021-02-18T17:19:22-0500
	SAN MIGUEL DE LOS BANCOS
	HOMERO BAYARDO SARANGO CAMPOVERDE
	ORDENANZA No 03-CMSMB-2021


		2021-02-18T17:20:59-0500
	SAN MIGUEL DE LOS BANCOS
	HOMERO BAYARDO SARANGO CAMPOVERDE
	ORDENANZA No 03-CMSMB-2021


		2021-02-18T17:30:30-0500
	SAN MIGUEL DE LOS BANCOS
	MARCO MIGUEL CALLE AVILA
	ORDENANZA No 03-CMSMB-2021


		2021-02-18T17:31:23-0500
	SAN MIGUEL DE LOS BANCOS
	MARCO MIGUEL CALLE AVILA
	ORDENANZA No 03-CMSMB-2021




